SMLOUVA O NAJMU BYTU

Smluvni strany

Jméno

a pfijmeni:

Trvalym bydlistém:
Dorucovaci adresou:

Datum

narozeni:

Cislo bankovniho Gétu:

E-mail:

Telefon:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Jméno

a pfijmeni:

Trvalym bydlistém:
Dorucovaci adresou:

Datum

narozeni:

Cislo ob&anského priikazu:
Cislo bankovniho tétu:

E-mail:

Telefon:

(ddle jen ,,Najemce”)

(ddle spole¢né jen ,,Smluvni strany“)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2235 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sb.,
obcéanského zakoniku (dale jen ,Obcansky zakonik“) tuto smlouvu o najmu bytu (dale jen
,Smlouva“):

1.2.

PROHLASENiIi SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem bytu ¢. 707/C, o celkové vymére mistnosti v
bytu 29,12 m?, situovaného v 7. nadzemnim podlazi domu €. p. 619, na adrese
Nemocni¢ni 6, 301 00 Plzen — Bory. Tento byt je predmétem této Smlouvy v rozsahu
definovaném v €l. 2. Smlouvy a je v jejim textu dale oznacovan téz jen jako , Bytova
jednotka“, nebo ,Byt“.

Ndajemce vyslovné prohlasuje, Ze skutecnosti tykajici se predmétu ndjmu uvedené v
odstavci 1.1. této Smlouvy jsou mu dobie znamy, kdyZ si Bytovou jednotku
prohlédnul pred uzavienim této Smlouvy, a Ze shora uvedeny Byt, véetné jeho
vybaveni, soucasti a prislusenstvi, se v dobé uzavieni této Smlouvy nachazi ve stavu
plné zpUsobilém k nastéhovani a k obyvani k ucelu zajisténi bytovych potreb
Najemce a ¢lenll jeho domacnosti.



2.2.
2.3.

2.4.

3.2.

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechd Najemci za podminek sjednanych v této
Smlouvé do uzivani Byt ¢. 707/C blize specifikovany v odstavci 1.1. této Smlouvy, a to
véetné Garazového stani €. 231, kdy v Bytu se bude nachdazet vybaveni popsané v
pfedavacim protokolu, spolu s nezbytnym rozsahem uZivani spolecnych prostor
domu za najemné sjednané v ¢l. 4. této Smlouvy. Najemce tento Byt do najmu
pfijima za najemné sjednané v ¢l. 4. této Smlouvy.

Byt se sklada predsiné, koupelny s toaletou a pokoje s kuchyriskym koutem.

O odevzdani Bytu bude sepsan predavaci protokol. V pfeddvacim protokolu bude mj.
obsazen popis vybaveni Bytu a stavu Bytu, stav méridel médii vztahujicich se k Bytu,
pocet predanych kli¢l a dalsi skute¢nosti. Preddvaci protokol bude podepsan obéma
Smluvnimi stranami a datovan. Ndjemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, Ze ve
shora vymezené dobé se dostavi osobné do Bytu a pfevezme jej od Pronajimatele, a
Ze v souvislosti s tim podepiSe shora uvedeny protokol o odevzdani Bytu ve znéni
vyhotoveném pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit pronajimateli veSkerou
Skodu tim vzniklou, a to véetné uslého zisku. Smluvni strany vsak vyslovné sjednavaji,
Ze Pronajimatel neni povinen predat Byt Najemci dfive, nez Ndjemce uhradi celou
jistotu v souladu s €l. 5. odst. 5.4. této Smlouvy.

Pokud Najemce Byt ve sjednané dobé a ve sjednaném misté od Pronajimatele
neprevezme a nebo, nepodepiSe-li v dobé a v misté sjednaném k odevzdani Bytu
shora vymezeny predavaci protokol, povaZuje se takovato skutecnost za zvlast
zavazny zpusob poruseni smluvnich povinnosti Ndjemce s tim, Ze v tomto pfipadé
mUzZe Pronajimatel tuto Smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby, a v
souvislosti s tim uplatfiovat vic¢i Najemci narok na ndhradu veskeré tim vzniklé Skody,
a to véetné uslého zisku.

DOBA TRVANiIi NAJMU

Ndjem se sjednava na dobu urcitou, a to pocinaje dnem 01.01.2026 a konce dnem
31.03.2026.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud Najemce nebude ke dni uplynuti doby trvani
najmu sjednané v odst. 3.1. tohoto ¢lanku v prodleni s Uhradou najemného ¢i zaloh
na Sluzby spojené s uzivdnim Bytu, pfip. vyuctovanych nedoplatk(l za Sluzby (jak
upraveno v nasledujicim ¢l. 4), prodluzuje se bez dalsiho doba trvani najmu o dalsi 3
mésice, to vSak maximalné trikrat.

NAJEMNE A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZiVANIiM BYTU

Vyse najmu je sjedndna dohodou Smluvnich stran tak, Ze Cini celkem 10.700,- K¢
(slovy: desettisicsedmset korun ceskych) mési¢né. Najemce se dale zavazuje hradit
Pronajimateli zdlohy na nize vymezené sjednané sluzby spojené s uzivanim Bytu a
spole¢nych prostor v domé (dale jen ,Sluzby”), které ke dni podpisu této Smlouvy
¢ini 2.300,- K& / mésic. Sjednanymi sluzbami se pro Ucely této Smlouvy rozumi pouze
dodavka tepla, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu,
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, provoz
vytahu. V pripadé zvyseni zdloh na Sluzby spojené s uzivanim Bytu ze strany spravce



4.2.

4.3.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

nebo dodavatelll téchto sluzeb je Ndjemce povinen hradit zdlohy na Sluzby ve
zvysSené vysi, a to ode dne, k némuz doslo ke zvySeni zaloh na Sluzby. O takovém
zvyseni informuje Pronajimatel Najemce bez zbytec¢ného odkladu, co se o ném dozvi,
nicméné tim neni dotena povinnost Najemce platit vy$si ¢astku, a to i zpétné k datu,
kdy doSlo ke zvySeni, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto
ujedndni plati obdobné pro pfipad, kdy u Najemce dojde ke zvySeni poctu osob,
které s Najemcem v Byté bydli. Zménu v poctu osob je Najemce povinen ozndmit
Pronajimateli ve IhGtach uvedenych v ¢l. 6. odst. 6.2. této Smlouvy.

Ndajemné a zdlohy na Sluzby dle pfedchoziho odstavce jsou splatné vidy ke kazdému
3. dni kalendarniho mésice na mésic dopfedu, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v
zahlavi této Smlouvy nebo na jiny Ucet, ktery Pronajimatel ozndmi pisemné Najemci
nejméné deset (10) dni pred dnem splatnosti ndjemného. Za den uhrady se povazuje
den pfipsani predmétné castky na ucet Pronajimatele.

Skutecna vyse cen a celkovych zdloh na Sluzby spojené s uzivdnim Bytu bude
zuctovana na zakladé skutecné spotieby, a to podle dokladli, které predlozi
Pronajimatel Najemci nejpozdéji do triceti (30) kalendarnich dnl od obdrzeni téchto
doklad(l od dodavatelll nebo spravce, a pfipadny rozdil bude vzajemné vyporadan
nejpozdéji do patnacti (15) dn od jejich predlozeni.

JISTOTA

Ndjemce se zavazuje sloZit Pronajimateli ¢astku ve vysi 25.000,- K¢ jako jistotu k
zajisténi ndjemného a Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Bytu a k
Uhradé jinych svych povinnosti a zavazkd v souvislosti s najmem (napt. na kryti Skod,
které by eventudlné zplsobil Najemce nebo osoby, jimZz Najemce umoznil vstup do
pfedmétu najmu ¢i ve spolecnych prostordch domu, na Uhradu urokd z prodleni,
poplatkll z prodleni apod.). Jistotu Najemce uhradi zplisobem uvedenym v odst. 5.4.
tohoto ¢lanku.

V pfipadé, Zze Najemce bude v prodleni s placenim najemného, Uhradou za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZzivanim Bytu nebo jinych svych povinnosti ¢i zavazk( v
souvislosti s ndjmem, je Pronajimatel oprdvnén tyto prostfedky (jistotu) pouzit k
Uhradé pohledavek za Najemcem, zejména k uUhradé za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim Bytu nebo k uUhradé jinych dluhG N&jemce v souvislosti s
najmem a zapocist je tak jednostranné proti Najemcové pohledavce na jejich vraceni
po skonéeni najmu.

V pripadé, Ze Pronajimatel pouzZije dle predchoziho odstavce prostredky z jistoty,
ozndmi to pisemné Ndjemci a Najemce je pak povinen do jednoho (1) mésice
penéini prostiedky doplnit do plvodni vyse.

Ndjemce se zavazuje nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnl od data podpisu této
smlouvy uhradit jistotu na Ucet ¢. 8266690287/0100 vedeny u Komercni banky, a.s.
pod variabilnim symbolem 707. Jistota je specifikovana v ¢l. 5.1. této Smlouvy.
Skutecnost, Ze Najemce neuhradi jistotu v souladu s vySe uvedenym, se sjednava
jako rozvazovaci podminka této Smlouvy.

Nevycerpané penézini prostfedky (z jistoty) budou Najemci vyplaceny na bankovni
ucet Ndjemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo ktery Najemce v dostatecném
predstihu sdéli Pronajimateli, do jednoho (1) mésice po vyklizeni Bytu a jeho



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

odevzdani Pronajimateli, ne vSak dfive nez budou Najemcem uhrazeny veskeré
dluzné c¢astky spojené s ndjmem nebo v souvislosti s nim vyplyvajici.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze vzhledem k velikosti Bytu a obvyklym
pohodinym a hygienicky vyhovujicim podminkam, mohou Zit v tomto Byté v
Ndjemcové domdcnosti nejvySe 2 osoby, véetné osoby Ndjemce. Bez pisemného
souhlasu Pronajimatele je Najemce oprdvnén do tohoto Bytu pfijmout do své
domacnosti pouze osoby blizké, jejichz taxativni vycet stanovi zdkon, a to nejvySe do
celkového shora vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zavazné pravni prepisy
jinak; tim neni dotéena zdkonna povinnost Ndjemce oznamit Pronajimateli zvySeni
poctu osob v domacnosti. Pocet a jména a ptijmeni osob (v¢. data narozeni), které
budou se souhlasem Pronajimatele zit s Najemcem v daném Byté v jeho domdcnosti
ke dni vzniku prdva ndjmu, bude uveden v preddvacim protokolu pfi odevzdani Bytu.
Dalsi osoby muiZe Najemce pfijmout do Bytu jen s pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu radnym zplisobem obvyklym pti vykonu
prava vyplyvajiciho z ndjmu Bytu. Najemce odpovida za veskeré skody zplisobené jim
nebo osobami, které s nim predmét ndjmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do
pfedmétu ndjmu pfistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady
a poskozeni. Najemce a osoby, které s nim predmét ndjmu uzivaji, nebudou v Byté a
spole¢nych prostorach domu, vyjma balkonu nebo teras, koufit.

Ndjemce je povinen udriovat pfedmét ndjmu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném
stavu. Je rovnéz povinen dbat na to, aby veskeré jim uZivané instalace a zafizeni
véetné zapojenych spotiebicl, byly v naprostém porddku a v provozuschopném
stavu dle platnych predpist, véetné povinnosti zajistit jejich pravidelné revize.
Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povérené osobé, aby proved!
instalaci a udrzbu zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozZ i
odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k dalSim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti Bytu a patfi Pronajimateli nebo je k nim pfistup pouze
pres pfredmét najmu.

Pfi poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je Najemce
povinen zajistit pferuseni pfislusného pfivodu a o poruse neprodlené vyrozumét
Pronajimatele. Ndjemce je povinen rovnéz informovat Pronajimatele o potrebé
jakékoliv opravy i té, ktera spadd pod pripad uvedeny v ¢l. 6.6. niZe, jinak odpovida
za Skodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla Pronajimateli. K provedeni opravy,
kterou zajistuje Pronajimatel, poskytne Najemce veskerou nezbytnou soucinnost.
Pokud nestanovi zvlastni pfedpis jinak, je Najemce povinen neprodlené provést a
vlastnim nakladem hradit tu béZznou udrzbu a ty béiné opravy Bytu, jejichz vycet je
co do druhu ¢i do vyse takovychto nakladli vymezen v samostatné priloze k této
Smlouvé, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.

Ndajemce neni opravnén provadét na predmétu najmu jakékoli stavebni zmény nebo
zmény na instalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se Smluvni strany



6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

nedohodnou pisemné jinak. Najemce neni oprdvnén provddét na pfredmétu najmu
jiné zmény nebo Upravy, v¢. vrtani dér do obkladl nebo jiného zasahu do predmétu
najmu, ktery nelze odstranit pouhym vymalovanim, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné bezpecnostni, pozarni a hygienické
pfedpisy a na své ndaklady provadét uklid spolec¢nych prostor souvisejicich s
pronajimanym Bytem tak, jak je vdomé obvyklé.

Najemce se zavazuje neznecistovat predmét najmu ani spolecné casti (prostory)
domu, neumistovat v nich pfedméty, jez by omezovaly ostatni uZivatele nebo by
mohly ohrozit bezpecénost tfetich osob.

Ndjemce se zavazuje zachovavat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli
ruseni ostatni uzivatelé. Bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv.
nocniho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

Ndjemce je povinen zajistit, aby treti osoby uzivajici predmétu najmu, jakoz i
jakékoliv jiné osoby, jimz byl Ndjemcem umoznén pfistup do predmétu najmu, plnily
povinnosti, jeZ je povinen plnit Najemce dle ¢l. 6.3., 6.4., 6.5., 6.7., 6.8., 6.9. a 6.10.
Smlouvy.

Ndjemce, ani Zzadnda z osob s nim pfedmét najmu uZivajici, neni opradvnéna nahlasit v
predmétném Byté trvaly pobyt, pokud k tomu nedostal pfedem pisemny souhlas
Pronajimatele. Pokud byl Ndjemce (a pfipadné i osoba s nim predmét ndjmu
uzivajici) opravnén k takovému nahlaseni nebo takové nahlaseni ucinil neopravnéné,
je povinen se (vC. osoby uZivajici s nim pfedmét najmu) odhlasit do tficeti (30) dna
do skonceni ndjmu v ptipadé odsouhlaseného nahlaseni nebo bezodkladné po té, co
takovou skutec¢nost Pronajimatel zjistil a vyzval Najemce k odhlaseni (v¢. osob s nim
pfedmét najmu uZivajici) v pripadé neoprdvnéného nahlaseni a tuto skutecnost
pisemné prokazat Pronajimateli.

Ndjemce je opravnén prenechat jinému Byt do podndjmu pouze na zdkladé
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti je hrubym
porusenim povinnosti Najemce s tim, Ze v takovém pripadé muize Pronajimatel
najem Bytu jednostranné vypovédét.

Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy uzavfit
smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny. V prfipadé demontazie
méfidla/méridel (zplsobeno Ndjemcem napf. pro neplaceni zaloh nebo vyuctovani)
je Ndjemce povinen uhradit vydaje spojené s novym osazenim meéfidla/méridel
(elektroméru).

Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy uzavfit
prislusSnou pojistnou smlouvu, po celou dobu trvani prava ndjmu bytu udrZovat
takovéto pojisténi v platnosti a radné a vcas hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplUsobenou tretim osobam, ke kryti pripadnych Skod zpUsobenych najemcem
a/nebo osobami uzivajicimi byt jakoZ i osobami, jimzZ byl ndjemcem umoznén pfistup
do predmétného bytu. Kopii pojistné smlouvy je najemce povinen predat
pronajimateli bezprostredné po jejim sjednani.

Nadjemce prohlasuje, Ze mu byl pred uzavienim této Smlouvy predloZen prikaz
energetické narocnosti (dale jen ,prikaz”) dle § 7a zakona ¢. 406/2000 Sb., v
platném znéni, a Ze mu takovy prikaz byl pred podpisem této Smlouvy
Pronajimatelem téz predan.



7.1.
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ZANIK NAJMU

Ndjem Bytu zanika zplsobem a za podminek stanovenych zakonem.

Po skonceni ndjmu je Ndjemce i ten, kdo s nim Byt uzival, povinen pfedmét ndjmu
vyklidit a predat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prebiral, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. Ndjemce je zejména povinen pred predanim Bytu provést
uklid celého Bytu, tj. zejména setfeni vSech podlah, vycisténi spotiebicl
zabudovanych v kuchynské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i
vyCisténi a uklid ostatnich prostor a predmétd, které Najemce od Pronajimatele pfi
predani Bytu prevzal a vymalovani predmétného Bytu v plivodnim barevném odstinu,
pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na
jiné barevnosti. V pfipadé, Ze Ndjemce tyto povinnosti nesplni, je Pronajimatel
opravnén zajistit Uklid prostfednictvim tretich osob a naklady s tim spojené
preuctovat Najemci, resp. jednostranné zapocdist tuto ¢astku proti slozené jistoté. O
predani a prevzeti predmétu najmu pofidi Smluvni strany zapis formou predavaciho
protokolu s ndlezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu méridel médii a popisem stavu
vybaveni a predmétu ndjmu, ktery podepisi vlastnorucné, pfipadné jejich
zplnomocnéni zastupci a datuji. Ndjemce i ten, kdo s nim Byt uzival, jsou povinni
vyklidit predmét najmu a odevzdat jej Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni
najemniho vztahu. Nebezpecdi skody na pfedmétu najmu prechazi na Pronajimatele
az oboustrannym podpisem predavaciho protokolu.

Ndjemce dava souhlas Pronajimateli, aby po skonceni najmu vstoupil do bytu a tento
vyklidil.

ZAVERECNA USTANOVENI

Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této Smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva se pofizuje ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ jedno (1) obdrzi
Pronajimatel a jedno (1) Najemce.

Stane-li se kterékoli ujednani této Smlouvy neplatnym, neuéinnym nebo
nevymahatelnym, nebudou tim zbyvajici ujednani této Smlouvy dotéena. Smluvni
strany se zavazuji, Ze v takovém pfipadé toto neplatné, nedcinné nebo
nevymahatelné ujednani nahradi ujednanim, jez bude svym obsahem a ucelem
takovému neplatnému, neucinnému nebo nevymahatelnému ujednani nejblize a
bude v souladu s platnym pravem.

Je-li Najemce dluZzen Pronajimateli z nékolika zavazkd z této Smlouvy, zapocte se
plnéni nejprve na zavazek nejpozdéji splatny, pficemz nejdfive se zapocitdva na
prislusenstvi, nasledné na skodu, ktera vznikla v disledku prodleni s thradou jistiny,
poté na jistinu.

Pro pfipad prodleni se splacenim penézitého dluhu si strany sjednavaji 12% p. a. urok
z prodleni.

Veskeré penézité ndroky Pronajimatele vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé v
souvislosti s ni jsou splatné do tficeti (30) dnli ode dne zaslani pisemné vyzvy
Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv po dobu trvani ndjmu postoupit na jakoukoliv treti
osobu pohledavku za Najemcem. Pronajimatel oznami postoupeni a identifikacni



Udaje tieti osoby najemci bez zbytecného odkladu po postoupeni. Najemce splni sv({j
dluh v{ci Pronajimateli, pokud plni na ucet takové treti osoby.

8.8.  Dorucovani ucastniklm Smlouvy se provadi osobné nebo doporucenou zdsilkou na
dorucovaci adresu ucastnika uvedenou v zadhlavi této Smlouvy. V pfipadé
pochybnosti o okamZiku doruceni pisemnosti zaslané Najemci poStovni nebo jinou
oficialné uznavanou prepravou se pisemnost povaZzuje za dorucenou treti (3)
pracovni den po odeslani.

8.9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné vile,
urCité, vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych
podminek a na dlkaz toho ptipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

8.10. Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

V Plzni dne .......... 2026 (xxxx - Pronajimatel)

V Plzni dne .......... 2026 (xxxx - Ndjemce)




PRILOHA C. 1 SMLOUVY O NAJMU BYTU

Definice béZné udrzby a drobnych oprav souvisejicich s uzivanim Bytu

Najemce je dle ¢l. 6.6. ndjemni smlouvy povinen neprodlené provést a vlastnim nakladem
hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Bytu (jak vymezuje nafizeni
vlady ¢.: 308/2015 Sh.).

Za drobné opravy se povazuji opravy Bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti Bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle
vyse nakladu.

(1

a)

b)

d)

f)

g)

h)

i)

Dle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk{
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi Bytu a opravy kovani, klik, rolet a
Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru Bytu,

opravy a vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zdsuvek, jistich, zvonkl, domacich telefond, zasuvek rozvod(i datovych siti,
signal( analogového i digitdlniho televizniho vysildni a vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho vysavace,
opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢d pohybu,
vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Byt,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzdavéru pro Byt, vymény sifon( a lapacu tuku,

opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladl na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a
studené vody, opravy hlasi¢l poZaru a hlasich koure, opravy reguldtor( prostorové
teploty u systém vytapéni umoznujicich individudlni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestori, misicich
baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacq,
kuchyniskych sporakd, pedicich trub, vafricd, infrazaricl, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourovod(, kotl(i etaZzového topeni
na elektfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulac¢nich armatur
a ovladacich termostatll etdZového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radiator(
a rozvodu ustfedniho topeni,

vymeény drobnych soucasti predmétll uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vyse nakladli se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny vyse v (1), jestlize naklad
na jednu opravu nepresdahne ¢astku 2.000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet naklad(i na souvisejici opravy.



Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do ndkladl na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je ndjemce.

BéZnou udrzbou Bytu se rozumi udrZzovani a CiSténi Bytu v€etné zatizeni a vybaveni Bytu,
které se provadi obvykle pfi uZivani Bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad(i stén a Cisténi zanesenych
odpad( aZ ke svislym rozvodim. Dale se béZznou udrzbou rozumi udrZovani zafizeni Bytu ve
funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi pfedmétll uvedenych vySe v (l), kontrola
funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasic¢e koure
véetné vymény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

V Plzni dne .......... 2026 (xxxx - Pronajimatel)

V Plzni dne .......... 2026 (xxxx - Najemce)




PROTOKOL O ODEVZDANI BYTU PRONAJIMATELEM A JEHO PREVZETI(
NAJEMCEM

Predavaijici/pronajimatel:
Jméno a pfijmeni:
Trvalym bydlistém:
Dorucovaci adresou:
Datum narozeni:

(dale jen ,Pronajimatel”)

Prebirajici/najemce:

Jméno a pfijmeni:
Trvalym bydlistém:
Dorucovaci adresou:
Datum narozeni:

Cislo ob&anského prikazu:
Cislo bankovniho t¢tu:
E-mail:

Telefon:

(dale jen ,,Najemce”)

Identifikace predavaného bytu

Pfedmétem predani a pFevzeti je byt & 707/C, o celkové vymére mistnosti v bytu 29,12 m?, situovany
v 7. nadzemnim podlazi domu €. p. 6 na adrese Nemocnicni 6, 301 00 Plzeri — Bory. Byt je predavan se
vSemi soucastmi a veSkerym vybavenim a pfislusenstvim.

Popis bytu a jeho vybaveni

Byt je tvoren predsini, koupelnou s toaletou, pokojem, pokojem s kuchyriskym koutem.

Stav bytu a jeho vybaveni je nasledujici:

Predsiit: Vstup do predsiné zahajuji bezpecnostni dvere Sedé barvy a s bezpecnostnim zamkem. Na
podlaze je Seda dlazba. Vymalovano je bilou barvou. Osvétleno stropnim svitidlem. Nad dvefmi do
koupelny jsou umistény jistice. Domovni video-telefon je umistén mezi vchodovymi dvefmi a
koupelnou.

Koupelna s WC: Vstup do koupelny s WC zahajuji hnédé drevéné dvere se vzorem dreva (vzor lava) a s
kovovou klikou. Na podlaze je Seda dlazba. Stény jsou obloZeny do tfi ¢tvrtin béZzovymi obklady,
s jednou fadou c¢ernych obklad(. Osvétleno je stropnim svitidlem. Na levé strané koupelny je umistén
sprchovy kout s vodovodni nerezovou pakovou baterii kombinovanou se sprchou. Vedle sprchového
koutu jsou ¢tyri nerezové vesaky na rucnik. Dale je na levé strané umisténo zavésné keramické WC se
zabudovanym splachovanim ve sténé. Na levé strané koupelny (v rohu) je pristup k vodomériim



zajistény dvirky. V Cele koupelny je ocelovy drzak na toaletni papir a Zebiikovy radidtor. Po pravé strané
je pfipraveno pfipojeni na pracku. Déle je na pravé strané zavéseno keramické obdélnikové umyvadio
s vodovodni pakovou nerezovou baterii. Vedle umyvadla jsou dva nerezové vesaky na rucnik. Nad
umyvadlem je zavéSeno osvétlené zrcadlo bez rdmu a dfevéna policka.

Pokoj s kuchyriskym koutem: Vstup do pokoje s kuchyriskym koutem zahajuji hnédé drevéné dvere se
vzorem dreva a s kovovou klikou. Na podlaze je hnéda laminatova podlaha se vzorem dreva, véetné
ochrannych list ve stejném vzoru a barvé. Kuchyrisky kout je tvofen sadou vrchnich a spodnich skrinék
bilé barvy a kovovymi madly, zabudovanou myckou znacky IKEA-Electrolux, kombinovanou elektrickou
horkovzdusnou troubou znacky IKEA, sklokeramickou varnou dvouplotynkovou deskou znacky IKEA,
digestofi znacky Electrolux, nerezovym ¢tvercovym diezem s vodovodni pakovou nerezovou baterii.
Kuchynska deska a stény kuchyrského koutu jsou laminatové hnédé barvy dub. Cely pokoj je bile
vymalovan a osvétlen dvouramennym stropnim kovovym svitidlem. Na celni strané pokoje je
dvoukridlé plastové okno s parapetem a siti proti hmyzu v levé poloviné okna. Soucasti oken jsou
zabudované stfibrné kovové Zaluzie. Pod oknem je umistén radidtor s termostatickou hlavici. V pokoji
jsou elektrické a datové zasuvky. Soucasti vybaveni bytu jsou prenosné hlinikové zebrikové schiidky.

Pokud neni vySe uvedeno jinak, ma se za to, Ze stav popsaného vybaveni je dobry a neposkozeny. Byt
se pronajima jako novy a minimalné pouzity.

Stav bytu a jeho vybaveni je navic zdokumentovano fotografiemi, jejichZz vyobrazeni tvori nedilnou
soucdst tohoto protokolu.

Stavy méridel

Ke dni predani jsou stavy méridel nasledujici:

Stav méfidla studené vody: (Cislo vodoméru je )
Stav méfidla teplé vody: (Cislo vodoméru je )
Stav elektroméru:

(¢islo elektroméru je )

UZivatelé bytu

V byté budou bydlet s ndjemcem tyto osoby:
Jméno a pfijmeni:

Trvalym bydlistém:

Dorucovaci adresou:

Datum narozeni:

Cislo ob&anského prikazu:

Telefon, e-mail:

Predani a prevzeti bytu
Najemce prohlasuije, Ze:

) umisténi a rozsah predmétu najmu je pro néj dostateéné ziejmé a urcité, pricemz pred
podpisem tohoto protokolu si byt a vybaveni prohlédnul a zkontroloval,



J obdrzel pred podpisem protokolu nasleduijici klice: 2 ks ¢ipu od vchodovych dvefi do domu, 3 ks
od vstupnich dvefi do bytu, 2 ks od postovni schranky, 1 ks od kontejneru

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

J v byté se nenachazi Zadné jiné movité véci, nez ty, které byly specifikovany vyse,

J veskeré Uhrady plnéni spojenych s uzivanim bytu splatnych ke dni pfedani, tj. zejména platba
vodného/stocného, platba elektriny a platby plynu, byly fadné uhrazeny a nevaznou na nich
Zadné dluhy.

Pronajimatel za téchto okolnosti byt preddva a Ndjemce byt prebira.
Byt je fyzicky predavan a prebiran na misté samém, pricemz tento protokol je podepisovan tyz den.
Tento protokol je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi jedno (1)

vyhotoveni. Na dlikaz toho, Ze tento protokol byl uzavien podle pravé, svobodné a vazné vile stran
pripojuji Ucastnici své podpisy.

V Plzni dne .......... 2026 (xxxx - Pronajimatel)

V Plzni dne .......... 2026 (xxxx - Ndjemce)




FOTODOKUMENTACE BYTU PRI JEHO PREVZETI(/PREDANI
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